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INWENTARYZACJA
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA

Nazwa: Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana istniejgcego budynku
zlokalizowanego przy ul. gen. Leopolda Okulickiego 9 w Radomiu na dziatce
nr 82/1

Adres: ul. gen. Leopolda Okulickiego 9, 26-600 Radom

Numer dziatki: dz. nr 82/1, obreb 0050 Radom

Inwestor: Muzeum im. Jacka Malczewskiego, 26-600 Radom, Rynek 11

Data wykonania: Sierpien 2023

Branza Imie i Nazwisko Nr uprawnien Podpis

Opracowat: Piotr Wolarek MAP/0174/POOK/09

Sporzadzit: Patrycja Malisz
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4. Opis techniczny
4.1 Czes¢ opisowa

4.1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku Willi Zabietty
zlokalizowanego w Radomiu na dziatce nr 82/1 obr.0050 Radom, przy ulicy gen. Leopolda Okulickiego.
Obiekt obecnie jest pustostanem, wczesniej petnit funkcje leczniczg — przychodnia psychiatryczna.

Obiekt jest wpisany do rejestru zabytkédw pod numerem 388/A/88 z dnia 01.07.1988r. Z dostepnych
informacji wynika, ze budynek zostat wzniesiony w drugiej potowie XIX wieku. Budynek zlokalizowany
jest w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej — zespdt urbanistyczno-architektoniczny z IX-XIX w.
wpisany do rejestru zabytkow decyzjg Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Radomiu pod
numerem 410/A-89 z dnia 14.09.1989r.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie w granicach obszaru ,Parku Kulturowego Stary Radom”, uchwata
nr 170/2011 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29 sierpnia 2011 r. Dziatka znajduje sie w strefie ,B”
okreslonej przez ww. uchwate. Ponadto teren objety jest zapisami planistycznymi Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,Stare Miasto”, uchwata nr 607/2018 Rady Miejskiej w
Radomiu z dnia 27 lutego 2018 r.
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Rys. 1 Fragment Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Stare Miasto” obejmujacy opracowywany
budynek na terenie oznaczonym jako U/MW.2.
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4.1.2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki.

Na przedmiotowe] dziatce 82/1 znajduje sie wytgcznie budynek Willi Zabietty. Na catej dtugosci
wneki budynku znajdujg sie schody zewnetrzne prowadzace do wejscia gtdwnego do budynku. Na
elewaciji pétnocnej znajduje sie istniejgcy zestaw ztgczowo-pomiarowy. OD strony pétnocnej wykonana
jest czesciowo opaska betonowa przy budynku. Z uwagi na réznice pozioméw pomiedzy budynkiem a
chodnikiem na terenie biologicznie czynnym wystepuje skarpa. Od strony zachodniej przy budynku
znajduje sie teren biologicznie czynny odgrodzony ogrodzeniem z trzech stron. OD strony wschodnigj
oraz potudniowej bezposrednio przy budynku przebiega granica dziatki. Wzdtuz tych granic dziatki. Na
dziatce sgsiedniej prowadzone jest ogrodzenie azurowe na fundamencie betonowym.

Dziatka graniczy z dziatkami:

— od potudnia oraz wschodu dziatka nr 82/2 o funkcji mieszkaniowej-wielorodzinnej;

— od pétnocy dziatka nr 139,4 bedaca dziatkg drogowa;

— od zachodu dziatka nr 80/3 bedaca dziatkg niezabudowang o uzytku ustugowo-
mieszkaniowym wielorodzinnym.

4.1.3. Informacje ogodlne o budynku

Budynek podlegajagcy opracowaniu jest obecnie nieuzywany, wczesniej petnit on funkcje przychodni
psychiatrycznej. Budynek posiada 2 kondygnacje nadziemne w tym jedng stanowi poddasze. Budynek
jest w petni podpiwniczony.

Budynek posiada jedng klatke schodowg stanowigcg komunikacje pionowa. Jeden bieg wraz ze
spocznikiem wykonane sg w konstrukcji betonowej. Pozostate biegi wraz ze spocznikami wykonane sg
w konstrukcji drewnianej. Z klatki schodowej prowadzone sg korytarze tgczgace pomieszczenia budynku
z klatkg schodowg. W budynku znajdujg sie 2 wyjscia — wyjscie gtdwne z kondygnacji parterowej oraz
wyjscie z klatki schodowej znajdujgce sie na spoczniku miedzy kondygnacjg parteru i piwnicy. Do
wejscia gtébwnego z chodnika ogdlnodostepnego prowadzg schody kamienne bedgce w zlym stanie
technicznym. Budynek posiada dach wielospadowy przekryty blachg mocowang na warstwie
deskowania. Blacha pokryta jest papg bitumiczng. Konstrukcja dachu jest drewniana w uktadzie
ptatwiowo-jetkowym z zastrzatami. Sciany no$ne budynku wykonane sg w konstrukcji murowanej na
fundamentach réwniez murowanych. Budynek nie posiada hydroizolacji pionowej ani poziomej. W
zwigzku z tym $ciany sg mocno zawilgocone, porazone biologicznie oraz zasolone. Sciany wymagajg
osuszenia oraz zdezynfekowania. Sciany dzialowe wykonane sg w konstrukcji drewnianej oraz
gipsowo-kartonowej. Strop nad kondygnacja parteru jest stropem drewnianym. Nad kondygnacjg
piwnicy wystepujg 2 rodzaje stropéw — stropy kolebkowe z cegly peinej oraz stropy na belkach
stalowych typu Kleina. W budynku zachowata sie duza liczba zabytkowej stolarki okiennej i drzwiowej.
Stolarka w wigkszosci zachowata sie w dobrym stanie technicznym. Nie zachowaty sie pierwotne klamki
z szyldami. Oryginalna galanteria mosiezna zachowata sie w czeéci pierwotnych okien. Sciany
wykonczone sg wyprawg tynkarskg oraz malowane. W pomieszczeniu 0.24 po wykonaniu odkrywki
stropu kolebkowego odkryto pierwotng warstwe podtogi z desek drewnianych. W zwigzku z powyzszym
zaktada sie wystepowanie desek drewnianych w czesci pozostatych pomieszczen na kondygnacii
parterowej oraz w skrzydle wschodnim na kondygnaciji poddasza.

Na elewacjach zachowana jest zaprawa szlachetna barwiona w masie. Na elewacji frontowej
zachowato sie boniowanie oraz detale architektoniczne. Detal w formie gzymsu zachowat sie rowniez
na elewacji tylnej (potudniowa). Na elewacji frontowej zachowat sie pierwotny zeliwny balkon.

4.1.4. Charakterystyczne parametry

Liczba kondygnacji: 2 nadziemne oraz 1 podziemng
Powierzchnia zabudowy: 363,87 m?
Szerokos¢ budynku: 16,25 m
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Dtugos¢ budynku:
Powierzchnia uzytkowa:
Wysokos$¢ do kalenicy:

23,44 m
810,46 m?
9,30 m

Zestawienie pomieszczen uzytkowych - piwnica

Nr. pomieszczenia

Rodzaj
pomieszczenia

Powierzchnia [m2]

-1.1 Klatka schodowa 22,46
-1.2 Pom. gospodarcze 19,31
-1.3 Korytarznr 1 15,06
-1.4 Pom. gospodarcze 16,50
-1.5 Pom. gospodarcze 17,75
-1.6 Korytarz 2 12,66
-1.7 Pom. gospodarcze 46,93
-1.8 Pom. gospodarcze 18,33
-1.9 Pom. gospodarcze 18,33
-1.10 Pom. techniczne 15,16
-1.11 Pom. gospodarcze 21,71
-1.12 Pom. gospodarcze 22,75
SUMA POWIERZCHNI 246,95

Zestawienie pomieszczen uzytkowych — parter

Nr. pomieszczenia

Rodzaj
pomieszczenia

Powierzchnia [m2]

0.1 Wiatrotap 1,20
0.2 Hall 17,55
0.3 Korytarz 23,68
0.4 Korytarz 16,50
0.5 Pokdj 9,03
0.6 Pokéj 7,89
0.7 Pokéj 14,28
0.8 Pokéj 10,38
0.9 Magazyn podreczny 3,50
0.10 Pokdj 12,52
0.11 Pokéj 12,51
0.12 Pokéj 8,94
0.13 Pokéj 10,88
0.14 wC 2,50
0.15 Pokéj 11,52
0.16 Schowek 0,70
0.17 Korytarz 10,06
0.18 Pokéj 11,86
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0.19 Korytarz 7,58
0.20 Klatka schodowa 13,07
0.21 Schowek 3,39
0.22 Schowek 2,23
0.23 Schowek 3,55
0.24 Pokaj 20,13
0.25 Pokdj 17,31
0.26 Korytarz 7,57
0.27 WC 2,13
SUMA POWIERZCHNI 262,46
Zestawienie pomieszczen uzytkowych - poddasze
Nr. pomieszczenia I?odzaj . Powierzchnia [m2]
pomieszczenia
1.1 Klatka schodowa + korytarz 35,20
1.2 Strychnr 1 107,63
1.3 Przedpokdj 8,76
1.4 Pom. socjalne 20,92
1.5 Pokaj 23,05
1.6 Pokdj 9,55
1.7 Pokaj 31,10
1.8 WC 1,36
1.9 tazienka 5,33
1.10 Strych nr 2 58,15
SUMA POWIERZCHNI 301,05

4.1.5. Informacje o wpisie do rejestru zabytkéw

Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana dotyczy obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 388/A/88 z dnia 01.07.1988r. oraz podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z zapisami

ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Budynek zlokalizowany jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej — zespét urbanistyczno-
architektoniczny z IX-XIX w. wpisany do rejestru zabytkow decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkébw w Radomiu pod numerem 410/A-89 z dnia 14.09.1989r.
konserwatorskiej zgodnie z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami.

oraz podlega ochronie
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4.2. Zalacznik fotograficzny

Fot.2. Drzwi wejsciowe, zrodto: wtasne
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F0.4. Widok elewacji po#udiowej, zrédto: Internet
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Fot.6.+7. Okno elewac;ji frontowej z widocznym peknieciem, zrédto: wiasne
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Fot.10. Okno balkonowe, poddasze, zrodto: wtasne
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Fot.13. Drzwi zabytkowe, parter, zrédto: wiasne
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Fot.16.+17. Pierwotna podtoga drewniana, pom. 0.24, zrédto: wiasne
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Fot.20. Pomieszczenie -1.8, widok naroznika wschodnio-potudniowego, zrédto: wtasne

Fot.21. Fragment zawalonego stropu, pom. 0.5, Zzrédto: wtasne
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4.3. Czes$¢ rysunkowa
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