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Zatacznik 1b do SWZ

Zarys Koncepgcji Planu Funkcjonalno-Uzytkowego dla adaptacji i rozbudowy budynkéw przy ul. Rynek 16
oraz Rwariska 1 w Radomiu na potrzeby Muzeum im. Jacka Malczewskiego.

1. Wstep

Celem inwestycji jest dostosowanie budynkdw przy ul. Rynek 16 i Rwariska 1 w Radomiu do potrzeb

administracyjnych, magazynowych oraz edukacyjno-warsztatowych Muzeum Jacka Malczewskiego.

Zakres obejmuje stworzenie przestrzeni dla administracji muzeum, centralnego magazynu zbioréw,

pracowni konserwacji, biblioteki muzealnej, pracowni digitalizacji zbioréow oraz strefy edukacyjno -

warsztatowej.

Przedmiot zamdwienia:

Przedmiotem zamowienia jest kompleksowe opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowo-

kosztorysowej, obejmujgcej m.in.:

o Opracowanie trzywariantowej koncepcji projektowej z wizualizacjg;

Inwentaryzacje obiektow, uzbrojenia terenu;

Sporzadzenie opinii mikologicznej;

Uzyskanie mapy do celdow projektowych;

Uzyskanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (jezeli dotyczy);

Opracowanie projektu budowlanego w tym projektow: architektoniczno-budowlanego,

zagospodarowania terenu, technicznego wraz z uzyskaniem niezbednych pozwolen, w tym

pozwolenia na budowe;

Opracowanie projektow wykonawczych branzowych,

o Uzyskanie stosownych uzgodnien i warunkéw przytgczen wszystkich medidéw niezbednych do
funkcjonowania obiektéw,

o Opracowanie Programu Prac Konserwatorskich zgodnie z wytycznymi MWKZ oraz pozwolen
wymaganych przepisami prawa, w tym pozwolenia Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

o Wykonanie przedmiardw, kosztorysow inwestorskich oraz Szczegdtowych Specyfikacji
Technicznych Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych, Planu Bezpieczenstwa i Ochrony
Zdrowia ( jezeli dotyczy) ;

o Uwzglednienie w  projektowanej  dokumentacji  projektowo-kosztorysowej  badan
archeologicznych w obiektach zgodnie z wymaganiami MWKZ./ przeprowadzenie badan
archeologicznych nie wchodzi w zakres zamdwienia, przeprowadzone one beda na etapie
realizacji robét budowlanych. Wykonawca dokumentacji projektowo kosztorysowej ma je tylko
uwzgledni¢ w dokumentacji/.

o Petnienie nadzoru autorskiego podczas realizacji inwestycji.

2. Zatozenia ogdlne koncepcji

o O O O O

e Inwestycja obejmuje modernizacje istniejgcych budynkéw oraz ich rozbudowe zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi,

e Uktad funkcjonalny uwzglednia potrzeby poszczegdlnych dziatdw muzealnych oraz
optymalizacje procesow logistycznych i eksploatacyjnych,
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e Obiekt zostanie dostosowany do potrzeb osdb niepetnosprawnych oraz spetni najwyisze
standardy bezpieczenistwa i ochrony zbioréw,
e Przewiduje sie wdrozenie nowoczesnych technologii w zakresie klimatyzacji, wentylacji,
oswietlenia oraz monitoringu.
2. Przeznaczenie i funkcje budynkow:
Gtéwne strefy funkcjonalne:
1) Przestrzen administracyjna i biurowa (strefa zamknieta):
o Powierzchnia: ok. 1 035 m?
o Przeznaczenie: biura pracownikéw administracyjnych Muzeum.
o Wyposazenie: ergonomiczne stanowiska pracy, zaplecze sanitarne i socjalne.
o llos¢ pracownikéw —ok.70 oséb
2) Pracownie specjalistyczne:
o Powierzchnia tagczna: ok. 1 019 m?
o Funkcje:

e Biblioteka i czytelnia (przechowywanie ksiegozbioréw, przestrzen dla czytelnikdw),
18 stanowisk w czytelni ,pomieszczenia biurowe dla pracownikéw 2.

e Pracownia konserwacji (laboratoria do renowacji zbioréw), ok.7 osdéb. ( pracownia
strefa czysta, pracownia strefa brudna, magazyn do przechowywania eksponatow
przed i po pracach konserwatorskich, zaplecze pracowni ok.7 os.)

e Pracownia fotografii i digitalizacji (stanowiska do dokumentacji cyfrowej).

e Pracownia archeologiczna (przechowywanie i analiza artefaktéw, biuro dla
pracownikéw .ok.4 os.).

3) Przestrzen magazynowa:
o Powierzchnia: ok. 2 000 m?
o Funkcje: centralny magazyn zbioréw, strefa przyjmowania i wydawania eksponatow.
o Rodzaje eksponatdow: militaria, dzieta sztuki, zbiory archeologiczne.
o Wyposazenie: systemy regatdow przesuwnych, klimatyzacja, monitoring.
4) Przestrzen edukacyjno-konferencyjna:
o Powierzchnia taczna: ok. 850 m?
o Funkcje:
e Sala konferencyjno-szkoleniowa (pow. ok. 150 m?, dla ok. 100 0séb).
e Sala multimedialna (pow. 400 m?, dla ok. 200-250 osdb).
e Przestrzen edukacyjno-warsztatowa (pow. ok. 200 m?, w tym trzy tory
strzelnicy).
e Sklep muzealny z ksiegarnig (pow. ok.100 m2).
3. Wymagania ogdlne:
1) Zgodnos$c z przepisami:
o Wszystkie prace musza by¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego, ochrony
zabytkéw oraz normami bezpieczeristwa i ochrony przeciwpozarowe;.
2) Efektywnos$¢ energetyczna:
o Obiekty powinny spetniaé standardy budynkéw niskoenergetycznych zgodnie z WT
2021.
3) Dostepnosc:
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4)

5)

6)

o Budynki muszg by¢ w petni dostosowane do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami
zgodnie z ustawg o zapewnieniu dostepnosci.
Bezpieczeristwo eksponatdéw:
o Magazyny muszg zapewniac¢ optymalne warunki przechowywania: stabilne parametry
wilgotnosci i temperatury, monitoring, systemy alarmowe i przeciwpozarowe.
Elastycznos¢ przestrzeni:
o Przestrzenie edukacyjne i konferencyjne powinny umozliwia¢ zmienne aranzacje,
dostosowane do réznych wydarzen.
Projekt powinien uwzglednia¢ optymalne wykorzystanie przestrzeni i efektywnos¢ kosztowa
przy realizacji inwestycji.

4. Zakres ilosciowy opracowan:

koncepcja projektowa po ostatecznym uzgodnieniu i zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego wraz
z wizualizacjg - 1 egz. w wersji papierowej, 2 egz. w wersji elektronicznej / w formacie PDF/
Inwentaryzacje (terenu i obiektow) -3 egz. w wersji papierowej, 2 egz. w wersji elektronicznej /
w formacie PDF/

Opinia mykologiczna- 3 egz. w wersji papierowej, 2 egz. w wersji elektronicznej / w formacie
PDF/

Aktualna mapa dla celéw projektowych- 1 egz. W wersji papierowej, 1 egzemplarz
w wersji elektronicznej /w formacie PDF i DWG/,

projekt budowlany na ktory sktadajg sie: projekt zagospodarowania terenu, projekt
architektoniczno-budowlany, projekt techniczny, opinie, uzgodnienia, pozwolenia, o ktorych
mowa w art. 33 ust.2 pkt 1 ustawy Prawo budowlane - 6 egz. W wersji papierowej w tym 2 egz.
w oryginalne bedace zatgcznikiem do decyzji o pozwoleniu na budowe oraz 1 egzemplarz
w oryginale bedacego zatacznikiem do decyzji mazowieckiego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw, oraz 2 egzemplarz w wersji elektronicznej / w formacje PDF i DWG/ - dotyczy
projektéw wszystkich branz,

Projekty branzowe wykonawcze - 5 egz. W wersji papierowej, 2 egzemplarz
w wersji elektronicznej /w formacie PDF i DWG/,

Szczegdtowe dokumentacje techniczne wykonania i odbioru robdt- 5 egz. w wersji papierowej,
2 egz. W wersji elektronicznej / w formacie PDF/- dotyczy wszystkich branz,

Przedmiary robot- 2 egz. W wersji papierowej, 2 egzemplarze w wersji elektronicznej
/ w formacie ATH i PDF/- dotyczy wszystkich branz,

Kosztorys inwestorski -2 egz. W wersji papierowej, 2 egzemplarze w wersji elektronicznej
/ w formacie ATH i PDF/- dotyczy wszystkich branz,

Pozwolenia administracyjne- 1 egz. oryginat w wersji papierowej, 1 egz. w wersji
elektronicznej / w formacie PDF/.

5. Wymagania szczegdtowe i doprecyzowanie zakresu zamoéwienia
Aby unikngé¢ niejednoznacznosci w interpretacji zakresu przedmiotu zamdwienia, Zamawiajgcy
szczegbtowo okresla wymagania dotyczgce dokumentacji projektowe;j:

Dokumentacja projektowa musi obejmowaé kompleksowg analize stanu istniejgcego
budynkéw, uwzgledniajgcg petne inwentaryzacje obiektdw, w tym analizy strukturalne i
materiaty budowlane uzyte w konstrukcji.
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Kazda czes¢ projektu musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami, a w razie watpliwosci
Wykonawca jest zobowigzany do konsultacji z Zamawiajgcym przed opracowaniem finalnej
wersji dokumentacji.

Dokumentacja ma by¢ opracowana w sposéb umozliwiajgcy precyzyjne okreslenie zakresu prac
w przysztym postepowaniu na wykonanie robot budowlanych.

Wszystkie projekty muszg zawieraé szczegdtowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru
robodt, uwzgledniajgc materiaty, technologie i metody wykonania zgodne z aktualnymi normami.
Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia szczegdtowego zestawienia urzadzen
i systeméw technicznych, sprzetu, wyposazenia jakie zostang wdrozone w ramach projektu.

W przypadku watpliwosci dotyczacych zakresu poszczegdlnych elementéw projektowych,
Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia propozycji rozwigzania i uzyskania akceptacji
Zamawiajgcego przed wdrozeniem dokumentacji.

6. Wymagania dotyczgce nadzoru autorskiego

Wykonawca zobowigzany jest do udzielania odpowiedzi na pytania dotyczagce dokumentacji
przetargowej na etapie postepowania przetargowego na roboty budowlane.

Obowigzkiem Wykonawcy jest potwierdzanie zgodnosci realizacji robdt budowlanych z
projektem.

Wykonawca zobowigzany jest do uzgadniania rozwigzan zamiennych oraz dokonywania
niezbednych zmian w dokumentacji projektowej w terminie do 10 dni roboczych.

Nadzor autorski bedzie petniony przez okres realizacji robot budowlanych oraz do dnia odbioru
koncowego inwestycji.

Wykonawca zobowigzuje sie do pobytu na budowie co najmniej 4 razy w miesigcu, kazdorazowo
potwierdzajgc wpisem do dziennika budowy.

7. Inne wymagania

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za poprawnosé i kompletnos¢ sporzgdzonej
dokumentacji.

WYTYCZNE TECHNICZNE — BUDYNEK RYNEK 16 | RWANSKA 1

I. Konstrukcja budynku

1.

Wszelkie przebudowy, rozbudowy i zmiany w budynku powinny by¢ poprzedzone:

e Petng analiza dokumentacji budowlanej,

e Zestawieniem obcigzen zgodnie z normami i przepisami,

e Przeprowadzeniem analizy pracy statycznej konstrukgji,

e Oceng stanu technicznego budynku oraz mozliwosci adaptacji.

Materiaty konstrukcyjne powinny by¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i normami
dotyczgacymi budynkdw zabytkowych. Trwate, tatwe w utrzymaniu materiaty budowlane.
Akustyka dostosowana do funkcji pomieszczen.

Il. Energooszczednosé i systemy zarzadzania budynkiem
Projekt powinien uwzglednia¢ nowoczesne technologie zmniejszajgce zapotrzebowanie na energie
oraz zintegrowany system zarzadzania budynkiem (BMS), w tym:

1.

2.

Izolacja termiczna:

e Zastosowanie wysokiej klasy materiatow termoizolacyjnych.

e Modernizacja przeszklen i stolarki okiennej pod katem wspdtczynnika przenikania ciepta.
System wentylacji:

Mazowsze.

serce Polski



MJM-ZP.26.4-U-2025

e Regulacja doptywu powietrza na podstawie poziomu CO2.

e Wykorzystanie nocnego schtadzania budynku latem.

System sterowania klimatem:

e Inteligentne algorytmy kontroli temperatury i wilgotnosci.

Oswietlenie:

e Wyitacznie oswietlenie LED, o niskim zuzyciu energii.

e System monitoringu o$wietlenia sterowanego przez czujniki ruchu i natezenia swiatta.

Pomiar zuzycia energii:

e Osobne liczniki dla kazdego systemu (ogrzewanie, wentylacja, klimatyzacja, oswietlenie).

e Monitorowanie zuzycia energii w czasie rzeczywistym poprzez system BMS.

Systemy awaryjne:

e Zasilanie awaryjne dla kluczowych systemow (UPS dla monitoringu i klimatyzacji
magazynow).

e Automatyczne przejscie na awaryjne zrodto energii w przypadku zaniku napiecia.

[ll. Systemy zabezpieczen

Budynek powinien spetnia¢ podwyzszone standardy zabezpieczen zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 19 wrzes$nia 2014 roku (Dz.U. nr 2014, poz.1240) i
obejmowac:

1.

System alarmowy i napadowy (SWiN):

e Woczesne wykrywanie potencjalnych intruzéw,

e Zabezpieczenia laserowe,

e Sieciowe uktady IP i Swiattowodowe.

System Telewizji Dozorowej (CCTV):

e System wykrywania twarzy i nietypowych zachowan,

e Kamery megapikselowe min. Full HD,

e Transmisja danych swiattowodowa.

System Kontroli Dostepu:

e Automatyczna identyfikacja uzytkownikdw,

e Wysoki poziom zabezpieczen (np. karty kryptograficzne, identyfikacja biometryczna).
System Sygnalizacji Pozaru (SPOZ) i zabezpieczenia p.poz.:

e Redundantne oprogramowanie,

e Czujki dostosowujgce sie do warunkdéw otoczenia,

e System zasysajacy do wczesnej detekcji dymu,

e System gaszenia gazowego w magazynach zbioréw.

Magazyny zbiorow:

e Podwyzszone parametry ochrony (monitoring, kontrola klimatu, RFID dla eksponatéw).
e Wydzielone strefy dostepu dla pracownikdw i kontroli transportu eksponatéw.
Strzelnica na plastikowe kulki:

e Wymagana odpowiednia wentylacja dla usuwania czgstek statych.

e Pochtaniacze energii pociskdw na korcu toru.

e System monitoringu rejestrujacy przebieg zajec.

IV. Kontrola klimatu i jako$ci powietrza

1.

Systemy wentylacji i klimatyzacji:
e Niezalezne dla kazdej strefy,
e Filtry HEPA dla powietrza zewnetrznego.
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2. Monitoring warunkdéw klimatycznych:
e Czujniki temperatury i wilgotnosci w kazdym pomieszczeniu,
e Stacja meteorologiczna na dachu budynku.
3. Mobilny system pomiaru parametréw:
e Monitorowanie temperatury, wilgotnosci, natezenia Swiatta i promieniowania UV.
V. Podsumowanie:
Dokumentacja projektowa powinna by¢ zgodna z aktualnymi normami oraz uwzgledniaé
najnowoczesniejsze systemy zabezpieczen, energooszczednosci i kontroli klimatu. Projektant
zobowigzany jest do:
e Uwzglednienia wymogdw BMS,
e Opracowania harmonogramu etapowania prac,
e Przeprowadzenia analizy kosztowej i ryzyka dla kazdego systemu.
Projekt powinien zapewnia¢ maksymalne zabezpieczenie zbioréw muzealnych oraz komfort
uzytkowania budynku dla pracownikéw i uczestnikow warsztatow.

VI. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamdwienia: Wykonawca jest
zobowigzany wykonaé przedmiot zamowienia, spetniajgc wymagania:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.725);
b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.U. 2022 poz. 1225 ze zm.);
c) rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego ( t.j. Dz.U. 2021 poz. 2454)

d) ustawa z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.].
Dz.U. 2024 poz.1411);

e) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie ogdlnych
przepisdow bezpieczenstwa i higieny pracy ( t. j. Dz.U. 2003r nr 169 poz.1650 ze zm.);

f) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i administracji z dnia 24 lipca 20009r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124
p0z.1030);

g) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2023 poz.1563);

h) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terendw ( t.j.D z, U.
2023 poz.822 ze zm.);

i)Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 wrzesnia 2014r. w sprawie
zabezpieczenia zbioréw muzeum przed pozarem, kradziezg i innym niebezpieczenstwem grozgcym ich
zniszczeniem lub utrata (t.j. Dz.U. 2014 poz.1240 ze zm.)

j) Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej;

k) oraz innych wymienionych m. inn. w niniejszym dokumencie.
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