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Odpowiadajgc na pismo z dn. 16.01.2023 r. (data wptywu dn. 17.01.2023 r.),
w sprawie wydania wytycznych, zalecen konserwatorskich dotyczacych planowanej rewitalizacji
i rozbudowy nieruchomosci przy ul. Rynek 16 w Radomiu na dziatce nr 78 obreb 0050 Stare Miasto.

Budynek przy ul. Rynek 16 w Radomiu na dz. nr 78 jest obiektem zabytkowym, ktéry zostat
wpisany w granicach posesji do rejestru zabytkéw prawomocng decyzja z dnia 14.02.1990 r. pod nr
rejestru 419/A/19. Przedmiotowa nieruchomosé znajduje sie réwniez na obszarze zabytkowego
zespotu urbanistyczno-architektonicznego miasta Radomia wpisanego do rejestru zabytkéw bytego
wojewddztwa radomskiego prawomocng decyzja WKZ w Radomiu nr rejestru 410/A/89 z dnia
14.09.1989r oraz w Scistej strefie ochrony archeologiczne;.

Ponadto przedmiotowy obiekt podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ul. Rwarska” w Radomiu uchwalonego
uchwata nr 459/2004 Rady Miejskiej w Radomiu z dn. 05.07.2004 r., zgodnie z ktérym przedmiotowa
nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze zabytkowego zespotu $redniowiecznego Miasta
Kazimierzowskiego w strefie petnej ochrony konserwatorskiej, a przedmiotowy obiekt jest obiektem
zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkdw.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r., poz. 840), nalezy spetni¢ nastepujgce zalecenia i wytyczne konserwatorskie do
projektowania w_zwigzku z planowang rewitalizacig terenu przedmiotowej nieruchomo$ci wraz
z odrestaurowaniem i dostosowaniem zabytkowego obiektu do dziatalno$ci muzealnej.

I. Wymagania konserwatorskie i dokumentacyjne dla przedmiotowej nieruchomosci

1. W celu okreslenia warunkéw dotyczacych mozliwosci inwestowania na terenie przedmiotowej

dziatki — przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy przeprowadzié:

1/ wyprzedzajace badania archeologiczne zaréwno na terenie przedmiotowej dziatki jak
i w istniejgcym budynku przy ul. Rynek 16,

2/ badania architektoniczne wraz z analiza konserwatorska i historyczng rozwoju
przestrzennego Miasta Kazimierzowskiego w tej czesci miasta Radomia (sporzadzonych
w oparciu o wyniki z przeprowadzonych wyprzedzajacych badan archeologicznych oraz
istniejace Zrodta archiwalne, ikonograficzne, zdjecia, filmy, itp.).

3/ badania architektoniczne obiektu (z jego rozwarstwieniem chronologicznym)



z uwzglednieniem ciesielskich znakéw montazowych wigzby dachowej - celem rozpoznania
poszczegolnych etapéw historii budowlanej obiektu architektonicznego, w zakresie jego
pierwotnego wygladu, formy i struktury oraz jego kolejnych przeksztatcen.

Powyisze badania s3 niezbedne w celu okreslenia mozliwosci inwestowania na
przedmiotowym terenie, w tym réwniez (ewentualnego) doprecyzowania zaleceri konserwatorskich
do projektowania w zwigzku z planowana rewitalizacjg przedmiotowej nieruchomosci.

Wymagana dokumentacja przedprojektowa w celu przeprowadzenia remontu i rozbudowy
przedmiotowego obiektu:

1. aktualna inwentaryzacja obiektu (w skali 1:50) — wraz ze szczeg6tami zachowanych detali
architektonicznych (w skali 1:1, 1:2 ) oraz inwentaryzacjg balkonéw z zachowanymi zeliwnymi
balustradami w skali 1:10 (ze szczegétami konstrukeji i profili) z aktualng dokumentacja
fotograficzng,

2. aktualna ekspertyza techniczna stanu zachowania obiektu w zwigzku z planowanym remontem
i zagospodarowaniem obiektu na nowe cele uzytkowe wraz z oceng stanu technicznego
poszczegblnych elementéw konstrukeji wraz z zatozeniami do dokumentacji technicznej —
projektowej majgcych na celu usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci (w zwiagzku z planowang
zmiang sposobu uzytkowania przedmiotowego obiektu).

3. aktualng ekspertyze mykologiczng wystepujacej korozji biologicznej, tj.: porazeri grzybami
plesniowymi, grzybami domowymi i przez owady (w drewnianych elementach konstrukcji
obiektu, tj.: dachowy, stropéw) wraz z oceng stanu porazenia biologicznego $cian oraz propozycja
metod usuniecia korozji (z podaniem nazw odpowiednich preparatéw posiadajacych atesty
i aprobaty techniczne). ’

4. Program konserwatorski remontu elewacji wraz z zegarem stonecznym oraz balkonami,
w zwigzku z planowanymi pracami remontowo-konserwatorskimi przedmiotowego obiektu,
sporzadzony przez osobe uprawniong (tj. konserwatora dziet sztuki), przy czym dziatania
konserwatorskie powinny objg¢ peten zakres badari, zabiegdw technicznych, jak réwniez
kompleksowg konserwacje estetyczng przywracajaca zabytkowi pierwotny wyglad.

Program konserwatorski winien ponadto zawieraé analize pod katem planowanego remontu,

kt6ry winien by¢ sporzadzony w oparciu o wyniki z przeprowadzonych badar architektonicznych

oraz winien pokazywac:

a/ elementy pierwotne,

b/ elementy o wartosciach historycznych i zabytkowych,

¢/ elementy mozliwe do likwidacji (wtérne),

d/ analize pod katem pierwotnej kolorystyki obiektu ( w tym badania tynku i/lub w oparciu o
dostepne Zrédta ikonograficzne i archiwalne) wraz z odtworzeniem wygladu tarczy zegara
stonecznego, ktérego wskazdwka znajduije sie w elewacji potudniowej (od ul. Rwanskiej).

Wyzej wymienione opracowania przedprojektowe winny byé sporzadzone przez osoby
uprawnione posiadajgce stosowne uprawnienia budowlane i winny stanowié¢ podstawe do
sporzadzenia projektu remontowo-konserwatorskiego jako materiat wyj$ciowy do projektowania.

W zwigzku z planowanym remontem i zmiang sposobu uzytkowania oraz nowa zabudowa
przedmiotowej dziatki, nalezy spetni¢ nastepujgce wstepne zalecenia konserwatorskie:
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zakres ochrony archeologicznej przy pracach ziemnych zwigzanych z remontem
i zagospodarowaniem obiektu na cele uzytkowe zostanie okreslony po przeprowadzonych
wyprzedzajacych badaniach archeologicznych, -

nalezy zachowaé i poddaé zabiegom konserwatorskim poprzez uzupetnienie i odtworzenie
brakujgcych lub uszkodzonych (znajdujacych sie w ztym stanie) elementéw detali
architektonicznych ( np. gzymsy, boniowanie, kamieniarka, itp. ),

elewacje winny by¢ wykonczone w tynku, ktére nalezy poddaé zabiegom remontowo-
konserwatorskim, przy dopuszczalnym wykonaniu koniecznych przemurowan i wzmocnien (wg
wskazan ekspertyzy technicznej),

remont elewacji winien by¢ przeprowadzony zgodnie z programem konserwatorskim, w jednej
wybranej technologii (systemie), nie wskazane jest tgczenie réznych systemoéw renowacji,
zastosowane materiaty budowlane i konserwatorskie winny by¢ trwate, wysokiej jakosci przy
zastosowaniu profesjonalnych zabiegdw konserwatorskich, prace remontowo-konserwatorskie
winny byé prowadzone w poszanowaniu substancji zabytkowej obiektu, a obiekt po
przeprowadzonych pracach winien posiada¢ pierwotny wyglad i wystroj,

nalezy zachowad istniejgce gabaryty i ksztatt dachu z dopuszczalnym zagospodarowaniem poddasza
na cele uzytkowe oraz dopuszczalnym wzmocnieniem i wymiang (odtworzeniem) elementéw
konstrukcji wiezby dachowej, znajdujgcych sie w ztym stanie technicznym - wg. wskazan aktualnej
ekspertyzy technicznej i ekspertyzy mykologicznej,

dopuszcza sie wzmocnienie i/lub wymiane stropow znajdujgcych sie w ztym stanie technicznym
(wg wskazar ekspertyzy technicznej),

nalezy zachowad istniejgce gabaryty, ksztatt i konstrukcje dachu — dopuszcza sie wymiane
elementéw wiezby dachowej w ztym stanie technicznym poprzez odtworzenie - zgodnie

z inwentaryzacja,

dopuszczalne doswietlenie poddasza za pomoca lukarn typu ,wole oczko” (od ul. Rynek i ul.
Rwariskiej) , natomiast od strony podwdrza dopuszcza sie ponadto zastosowanie okien
potaciowych,

nalezy zachowac istniejgce pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej, przy czym w przypadku ztego
stanu zachowania dopuszcza sie wymiane poprzez odtworzenie,

oryginalne balkony zeliwne nalezy zachowaé, uzupetni¢ i poddaé zabiegom remontowo-
konserwatorskim, w miejscach zdemontowanych nalezy je odtworzy¢ (zgodnie z programem
konserwatorskim),

stolarka okienna winna by¢ drewniana przy zachowaniu wygladu, gabarytéw i podziatéw,
kolorystyki i wygladu (profili) - zgodnie ze stanem pierwotnym ( w oparciu o materiaty archiwalne)
- przy dopuszczalnym zastosowaniu nowoczesnych technologii w celu uzyskania wysokich
parametrow techniczno—uzytkowych,

oryginalna stolarka drzwiowa o wartosciach zabytkowych winna by¢ zachowana i poddana
zabiegom remontowo-konserwatorskim, dopuszcza sie jej odtworzenie w przypadku ztego stanu
zachowania (zgodnie z programem konserwatorskim),

dopuszcza sie wymiane wtérnej stolarki drzwiowej na drewniana, ktéra winna nawigzywac¢ do
charakteru i stylu obiektu,

malowanie $cian nalezy przeprowadzi¢ dopiero po ich osuszeniu i wykonaniu koniecznych izolacji
przeciwwodnych (pionowych i poziomych) oraz reperacji i wzmocnien - wedtug wskazan
ekspertyzy technicznej i ekspertyzy mykologicznej, ‘ ‘

zaleca sie zachowanie sklepieri znajdujacych sie w obiekcie z dopuszczalnym ich wi'fhocnieniem, wg
wskazan ekspertyzy technicznej,
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- do malowania wnetrz wskazane jest zastosowanie farb “oddychajgcych”, tj.: mineralnych,
silikatowych,

- nalezy zachowa¢ oryginalne, warto$ciowe klatki schodowe oraz ewentualne zachowane elementy
wyposazenia i wystroju (zgodnie z programem konserwatorskim), z dopuszczalnym odtworzeniem
w przypadku zfego stanu zachowania, wg wskazan ekspertyzy techniczne;j,

- kolorystyka elewacji obiektu winna podkresla¢ walory architektoniczne obiektu winna by¢
opracowana najlepiej w kolorach zblizonych do pierwotnych wynikajacych z badan tynku in situ
lub kwerend ikonograficznych, w oparciu o przeprowadzong analize - zgodnie z programem
konserwatorskim przynajmniej w dwdch wariantach, wskazane jest, aby farba elewacyjna byta
wzbogacona piaskiem kwarcowym, w celu nadania elewacji historycznego charakteru,

- obiekt po przeprowadzonych pracach remontowo-konserwatorskich winien zachowywaé swoja
pierwotng forme, ksztatt i wyglad architektoniczny,

- nalezy sporzadzic i dostarczy¢ do zaopiniowania projekt koncepcyjny architektoniczny
remontowo-konserwatorski obiektu, ktéry winien uwzgledniaé¢ wyniki z przeprowadzonych
wyprzedzajacych badar archeologicznych i architektonicznych oraz winien byé sporzadzony

(w oparciu o wymagang dokumentacje przedprojektowa) - zgodnie z zaleceniami
konserwatorskimi.

Ogélne zalecenia do projektowania dla projektowanej nowej zabudowy na terenie
przedmiotowej dziatki:
- zakres ochrony archeologicznej przy pracach ziemnych zwigzanych z nowa zabudowa
i zagospodarowaniem przedmiotowej dziatki zostanie okre$lony po przeprowadzonych
wyprzedzajacych badaniach archeologicznych,
- projektowana zabudowa na terenie przedmiotowej dziatki winna uwzgledniaé wyniki
z przeprowadzonych wyprzedajacych badar archeologicznych i architektonicznych,
- projektowana zabudowa winna by¢ zgodna z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- forma architektoniczna projektowanego obiektu, winna pod wzgledem ksztattowania bryty
harmonijnie komponowac sig z zabytkowym obiektem - bez negatywnego oddziatywania na odbiér
wizualny zabytku,

- nowa uzupefniajaca zabudowa kwartatu na terenie przedmiotowej dziatki nie powinna stwarza¢
dysonanséw wysoko$ciowych w krajobrazie architektonicznym w tej czeéci miasta — winna ona
harmonijnie komponowac sig z sylweta tej czesci miasta Radomia oraz winna posiadaé wysokie
walory estetyczne i architektoniczne,

- projektowana zabudowa winna by¢ podporzadkowana historycznej zabytkowej zabudowie
z ktéra nie powinna konkurowad,

- nie dopuszcza sig nadwieszania pigter przed lico parteru (dopuszcza sie stosowanie balkonéw
o szerokosci max. 1,20 m),

- doswietlenie poddasza od ul. Szewskiej, winno swa formg harmonizowac z pobliska zabudowa,
zaleca sig stosowanie okien potfaciowych, od strony dziedzifica dopuszczalne jest stosowanie
lukarn i/lub okien potaciowych,

- uktad dachu kalenicowy (od ul. Szewskiej i ul. Rynek),

- dopuszczalna wysokos¢ 1l kondygnacje nadziemne z lll kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

- elewacje winny by¢ zaprojektowane w sposdb uporzadkowany przy zachowaniu symetrii i harmonii .- -
otworéw okiennych i drzwiowych, ' ;
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- wykoriczenie elewacji projektowanej zabudowy: tynk gtadki, fragmentami, np. w partii cokofowej
oktadzina kamienna,
- pokrycie dachowe dachdwka,

- nalezy dostarczy¢ do urzedu konserwatorskiego projekt koncepcyiny architektoniczny projektowanej
zabudowy wraz z kolorystyka oraz wizualizacig przestrzenng (wpisang w istniejacy zespét
urbanistyczno-architektoniczny w tej czesci miasta Radomia) przynajmniej w dwdch wariantach -
celem uzyskania pozytywnej opinii konserwatorskiej oraz uznania koncepcji jako podstawy do
sporzadzenia projektu budowlanego, stanowigcego wymagany zatacznik do wniosku w sprawie
uzyskania stosownego pozwolenia MWKZ, przy czym docelowa koncepcja winna uwzgledniaé¢ wyniki
z przeprowadzonych wyprzedzajacych badan archeologicznych i architektonicznych.

Uwaga :

Wytyczne i zalecenia konserwatorskie odnosnie planowanej inwestycji na terenie
przedmiotowej dziatki mogg zostaé¢ zmienione lub rozszerzone w razie ujawnienia faktéw majacych
znaczenie dla zabytkowego obiektu i terenu, po przeprowadzeniu wyprzedzajacych badan
archeologicznych i architektonicznych. '

Informuje, e prowadzenie prac: konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa
oraz robét budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do
rejestru_zabytkéw, a takie badari archeologicznych i poszukiwan zabytkéw wymaga uzyskania
pozwolenia _Mazowieckiego Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw (w WUOZ Delegatura
w Radomiu przy ul. Zeromskiego 53), na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
posiadajgcej tytut prawny do korzystania z obiektu wynikajacy z prawa wifasnosci, uzytkowania
wieczystego, trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub  stosunku
zobowigzaniowego, po dostarczeniu stosownego wniosku wraz z wymaganymi zatacznikami -
zgodnymi z Rozporzgdzeniem_Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r.
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badari konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robdt budowlanych,
badari architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw, a takze badarn
archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2018 r., poz. 1609), w tym projektu budowlanego
bad? jego czedci wraz z projektem zagospodarowania przedmiotowej dziatki (opracowanym w zakresie
niezbednym do oceny wptywu planowanych robét budowlanych na zabytek), sporzadzonym zgodnie
z przepisami prawa w oparciu o wymagang dokumentacje przedprojektowa w tym projekt koncepcyjny
- zgodny z zaleceniami konserwatorskimi — opracowany w zakresie niezbednym do dokonania oceny
ze stanowiska konserwatorskiego.

Informuje ponadto, ze :
- obowigzujgca optata skarbowa - pozwolenie wynosi 82,00 zt - na konto — Urzad Miejski w Radomiu Wydziat
Budzetu i Podatkéw Bank PKO S.A. Il O/Radom — konto 52 1240 3259 1111 0010 1340 6544
W tresci nalezy wpisaé: - dotyczy / okresli¢: pozwolenie Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Warszawie / okresli¢ przedmiot wniosku, obiekt/.
- lub nalezy podaé podstawe prawng zwolnienia z optaty skarbowej ( w tym, np. dla inwestycji do
celéw wytgcznie mieszalnych - art.2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz.U.2020.1546 ze zm.).

trzymujqg:
Adresat,

2. aa.

v Radomiu
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